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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MAJTALAREN NR 7

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Majtalaren nr 7 Arsredovisning 2021
716416-7541

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1980-01-28.

FORENINGENS SATE
Stockholm

AKTA FORENING
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten byggdes ar 1935. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Majtalaren 7 pa adressen
Angskirsgatan 6 i Stockholm. Féreningen har 48 lagenheter om totalt 2 753 kvm. Det finns fem
parkeringsplatser och nio férrad som hyrs ut till boende.

Uppvarmning: fjarrvarme

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Fredrik Grahn Ledamot tillika ordférande
Cecilia Tarandi Ledamot tillika sekreterare
Erik Hermelin Ordférande

Mattias Lundberg Ledamot

Wilhelm Paulander Ledamot tillika kassor
Lennart Weibull Suppleant

Mikael Hakansson Suppleant
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VALBEREDNING

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

REVISORER
Frida Sylvén  Auktoriserad revisor ~ Parameter Revision

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-05. Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten.

Fonster har efter garantibesiktning fatt malats om, vissa fonster var i daligt skick och renoverades. Flera
renoveringar i fastigheten ar upphandlade under 2021 for att folja utsatt renoveringsplan. Hissen uppgraderas
under 2022 for att uppna en saker och tillforlitlig I6sning enligt nya sakerhetsbestammelser. Det &r hissmotor,
styrsystem samt korginredning som byts ut. Fasaden kommer renoveras och takfot ska malas samt nya
fonsterbleck kommer monteras under 2022. Garageporten har uppdaterats med ny motor for att sakerstalla
att sophamtning kan genomfoéras pa ett bra satt. OVK besiktning har utforts under aret. Ett nytt banklan (nu
totalt 4 st) har tecknats for att finansiera fasadrenoveringen. Ett tidigare banklan har 16pt ut och har tecknats
om.

Per den 31 december 2021 var 4 lagenheter uthyrda i andra hand. Féreningen tar sedan 2015 ut en avgift om
en tiondels prisbasbelopp per ar i samband med andrahandsuthyrning.

Foreningen har varit representerad i den samféllighet som forvaltar den gemensamma tradgarden. Det finns i
dagslaget inga planer pa omfattande férandringar i narmiljon. Blommor vid entrén har bekostats och skotts av
foreningen. Rensning av rabatter och klippning av buskar har skett.

Samtliga forrad och garageplatser har varit uthyrda under aret och per den 31 december 2021 stod det 3
personer i ko for forrad och 15 personer i ko for garageplats.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

[E’/I Hypt5xSSq-r1gpFclHSc J

S5av 16



Brf Majtalaren nr 7
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
2033204
5759

38
1873032
99 000 000
2753

683

4 398
0,84
63,00

2020 2019 2018
2007897 2011705 1948811
348 239 160 271 -38 925
38 36 35
1554032 1398836 1530498
99 000 000 99 000 000 74 600 000
2753 2753 2753

683 683 664

4 467 4610 4734
0,83 1,15 1,10
63,34 64,70 65,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
ars resultat

2020-12-31
Insatser 7 425 630
Fond, yttre underhall 1554032
Balanserat resultat -1455 818
Arets resultat 348 239
Eget kapital 7 872 082

348 239
-348 239

0

Disp av

ovriga poster

319000
-319 000
5759
5759
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-1426 579
5759
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1426 579
Arets resultat 5759
Totalt -1 420 820

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 507 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -90 726
Balanseras i ny rakning -1837 094
-1420 820

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
ot 0211231

2033 204
6

2033 210

3-6 -1517 801
-156 445

-52 567

-197 700

-1924 513

108 697

9 -102 938
-102 938

5759

5759

2020-01-01 -
2020-12-31

2 007 897
13

2007 910

-1215944
-90 229
-52 567

-197 700

-1556 439

451471

-103 232
-103 232

348 239

348 239
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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10

11
12
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2021-12-31

19218913
19218913

19218913

2279
22075
123 450

147 804

1220285
1220 285

1368 089

20 587 002

2020-12-31

19416 613
19416 613

19416 613

6 700
23 440
138 793

168 933

1109 749
1109 749

1278 682

20 695 295
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7425 630
Fond for yttre underhall 1873032
Summa bundet eget kapital 9 298 662
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1426 579
Arets resultat 5759
Summa fritt eget kapital -1420 820
SUMMA EGET KAPITAL 7 877 842

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 688 750
Ovriga l&ngfristiga skulder 3150
Summa langfristiga skulder 7 691 900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4418 374
Leverantdrsskulder 246 071
Skatteskulder 6419
Ovriga kortfristiga skulder 55
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 346 342
Summa kortfristiga skulder 5017 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 587 002

[C\VI Hypt5xSSq-r1gpFclHSc J

10av 16

Arsredovisning 2021

2020-12-31

7425 630
1554032

8979 662

-1 455 818
348 239

-1107 579

7 872 082

8165 238
3150

8168 388

4133682
203 042
5529
538
312034

4 654 825

20 695 295



Brf Majtalaren nr 7 Arsredovisning 2021
716416-7541

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Majtalaren nr 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 33166 32182
Hyresintakter, p-platser 107 360 85 650
Arsavgifter, bostader 1881 168 1881 168
Ovriga intékter 11516 8910
Summa 2033210 2007 910
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Brf Majtalaren nr 7
716416-7541

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Fonster

Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa
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2021
123 675
51630
28 812
55140
27 075
0

286 332

2021
117 610
90 726
7 506
45 313
261 155

2021

76 931
82 661
453 400
76 665
689 657

2021
72 344
57 554
70 032
37119
43 608

280 657

2020
13 552
62 851

6 625
52 659
27 792
12 825

176 304

2020

85924
85924

2020
61176
122 597
399 180
95038
677 991

2020
72 345
54 543
68 592
36 636
43 609

275725
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2021 2020

0 5667

65 247 0

43 816 43 816

16 454 15204
30929 25542

156 445 90 229
2021 2020

12 567 12 567

40 000 40 000

52 567 52 567
2021 2020

102 938 103 232
102 938 103 232
2021-12-31 2020-12-31
22452 116 22 452 116
22452 116 22452 116
-3 035503 -2 837 803
-197 700 -197 700

-3 233 203 -3 035503
19 218 913 19416 613
2682033 2682033
29 000 000 29 000 000
70 000 000 70 000 000
99 000 000 99 000 000
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Arsredovisning 2021

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
2810-ny 0 1365
Skattekonto 22 075 22 075
Summa 22 075 23 440
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 18 064 18 095
Forsakringspremier 60873 57710
Forvaltning 11202 10954
Kabel-TV 9573 9269
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23738 42 765
Summa 123 450 138 793
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,15% 4341374 4428170
Stadshypotek 2025-12-30 1,03% 4027750 4090750
Stadshypotek 2024-12-01 0,80% 3738000 3780000
Summa 12107 124 12 298 920
Varav kortfristig del 4418 374

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 18 136 10121
Fastighetsskotsel 3625 3554
Forutbetalda avgifter/hyror 169 744 167 071
Loner 30000 30000
Sociala avgifter 9426 9426
Stadning 4682 4436
Uppvarmning 72470 52272
Utgiftsrantor 2242 1297
Vatten 12 808 11 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 209 21907
Summa 346 342 312034
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2021-12-31
16 138 000
16 138 000

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2020-12-31
16 138 000
16 138 000

Cecilia Tarandi
Ledamot tillika sekreterare

Mattias Lundberg
Ledamot

Erik Hermelin
Ledamot

Fredrik Grahn
Ledamot tillika ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Wilhelm Paulander
Ledamot tillika kassor

Parameter Revision
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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